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Detaljplan for Aspen 3 med flera inom kommundelen Sjédalen
— beslut om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

1. Detaljplan for fastigheterna Aspen 3 med flera antas enligt
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat 5 maj 2025 med
tillhérande antagandehandlingar bilaga 1,2,3,4,5 och 6.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en grundskola for 650 elever, en friliggande
forskola med tio avdelningar, idrottshall, 7-spelsplan samt ett parkstrdk. Planen
syftar dven till att mojliggdra en vindplan pa Bagvagen som trafiksidkerhetsatgérd
samt en sdnkning pd Ldnnavigen som en skyfallsatgérd. Idrottshallen utfors med
parkeringsdick 1 bottenvdningen med platser som avses samnyttjas mellan
verksamheterna. Forskoletomten kan &ven utforas som grundskola om behovet av
skol- och forskoleplatser fordndras. Den nya bebyggelsen ska bidra till att skapa
en attraktiv och inbjudande milj6 for forskole- och skolverksamhet.

Planomradet ligger i omvandlingsomradet Stordngen, cirka 800 meter fran
Huddinge station. Planomradet bestar av mark for industri- och
kontorsverksamhet som har rivits, naturmark samt en kortare striacka av
Lannavédgen och vindplan vid Bagvigen. Viktiga frigor i planarbetet har varit
hantering av dagvatten och skyfall, trafikplanering, gestaltning och
barnperspektivet.

Planarbetet har bedrivits med utdkat forfarande da detaljplanens genomforande
beddms medfora betydande miljopaverkan. Genomforandetiden ar 10 &r.

Forvaltningens 6vervagande och forslag

Planforslaget foljer intentionerna i gillande dversiktsplan (OP 2050). Detaljplanen
har bedomts innebidra betydande miljopaverkan for frimst naturmiljé och
fladdermdss. En strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 §
PBL (2010:900) har genomforts och en miljokonsekvensbeskrivning upprattats.
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Detaljplanen foreslas antas av kommunfullméaktige.

Avsteg gors fran riktlinjer for friyta per barn, men krav pé lekvérde uppfylls med
god marginal.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med 1 Plan f6r samhéllsbyggnad 2018-2020 med utblick till
2031. Kommunstyrelsen beslutade 20 juni 2018 att ge kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att upprétta ny detaljplan f6r Aspen 3 med flera inom
kommundelen Sjodalen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en grundskola for 650 elever, en friliggande
forskola med tio avdelningar, idrottshall, 7-spelsplan samt ett parkstrak. Planen
syftar dven till att mojliggéra en vindplan pd Biagvigen som trafiksdkerhetsatgird
samt en sdankning pa Lannavégen som en skyfallsatgird. Idrottshallen utfors med
parkeringsdéck i1 bottenvaningen med platser som avses samnyttjas mellan
verksamheterna. Forskoletomten kan dven utforas som grundskola om behovet av
skol- och forskoleplatser fordndras. Den nya bebyggelsen ska bidra till att skapa
en attraktiv och inbjudande milj6 for forskole- och skolverksamhet i omradet.

Planprocessen
Planarbetet har skett med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 1
dess lydelse efter 2 januari 2015.

Samréd

Plansamrad genomfordes 14 januari — 11 februari 2022. Under samridstiden har
planhandlingarna funnits tillgéngliga i receptionen till kommunhuset, pa
kommunens servicecenter och pa kommunens hemsida. Med anledning av
coronapandemin holls inget fysiskt samradsmate.

Yttranden har inkommit fran 15 remissinstanser, 5 sakdgare och 5 nirboende.
Inkomna synpunkter har fraimst handlat om: dagvatten, skyfall och 6versvidmning,
friyta, placering av elnétstation, trafiksdkerhet pad Apelviagen, storningar under
byggtid, storande med skolgard néira bebyggelse, skolbyggnadens hojd samt
fragor kring bollplan och dess storlek. Samradsredogorelsen bifogas som bilaga 4.

Granskning

Granskning genomfordes 8 maj — 9 juni 2024. Under granskningen har
planhandlingarna funnits tillgédngliga i receptionen till kommunhuset, pa
kommunens servicecenter och pd kommunens hemsida.

Yttranden har inkommit frén 21 remissinstanser samt fran 8 sakégare. Inkomna
synpunkter har frimst handlat om: miljokvalitetsnormer for vatten, atgdrdsmal for
sanering, Oversvamningsrisk och nddvindiga dtgirder utanfor planomrédet,
dagvattenhantering, fastighetsrittsliga konsekvenser, trafiksikerhet pd Apelvégen,
risk for skuggning och storningar under byggtid. Utldtandet efter granskning
bifogas som bilaga 5.
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Planomradet

Planomradet ligger 1 Sjodalen, cirka 800 m frdn Huddinge centrum och é&r cirka
5,4 ha stort. Bebyggelseomradet ar langstriackt och relativt flackt. Omradet omges
av varierad bostadsbebyggelse, industrimark samt naturmark. Planomradet ar
sedan tidigare delvis planlagt for parkering, kontor och smahusbebyggelse. De
byggnader som fanns inom planomradet 4r idag rivna undantaget ett skyddsrum.

& Jike e

Hangbjorken

mfl.

Etapp 2 ¥
Fabriken, Forradet
Etapp 3
N Aspen mfl,
Etapp 4
Verkstaden;

Hantverket, Tonfisken

%

Pdgdende detaljplaner for stadskvarter inom Stordngen. Planomrddet for Aspen 3 fl. markerat i
gront.

Inom Stordngen pagér en etappvis omvandling fran industri- och
verksamhetsanvéindning till en ny stadsdel med mer dn 5 000 nya bostader och
flera forskolor. Detaljplanen for Aspen 3 med flera rymmer stadsdelens behov av
ny skola, idrottshall och idrottsanliggning samt ticker del av behovet av
forskolor.

Regionplan
Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) visar att
planomradet ligger inom ett utpekat strategiskt stadsutvecklingslédge.

Oversiktsplan
Enligt Huddinge kommuns &versiktsplan, OP 2050, ir omradet markerat som

stadsutvecklingsomrade for storre forandringar. Detaljplaneforslaget ar i linje med
OP 2050.

Utvecklingsplan fér Sjédalen och Fullersta med fokus centrala Huddinge
Detaljplaneforslaget foljer utvecklingsplanens (2021) vision och strategier samt
den fordjupade inzoomningen for Stordngen som beskriver platser, tithet och
gronytor.
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Planforslaget

Detaljplanen mojliggdr en grundskola, bollplan, idrottshall och en friliggande
forskola. Hardgjord och bebyggd markyta nyttjas for storre delen av den nya
bebyggelsen men forskolan uppfors inom naturmark. Storre delen av naturmarken
bevaras och delar utvecklas till park. Detaljplanen omfattar ocksa en
spillvattenpump som ska serva bland annat detaljplanen for Hangbjorken norr om
planomréadet. Detaljplanen omfattar skyfalls- och dagvattenatgarder for hela
Stordngen i form av att mdjliggora ett kopplingsdike vid Lannavigen samt
sdankning av Lannavigen som mojliggor att skyfallsvatten kan floda ut mot
Trehorningen. Ett gestaltningsprogram (bilaga 3) har tagits fram som syftar till att
skapa en gemensam malbild for utformningen med fokus pa héllbarhet och
langsiktig forvaltning.
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Strukturplan fér Aspen 3 med flera, bild Total arkitektur.

Skola

Grundskolan far en central placering langs Sjodalsvigen med ett entrétorg mot
Sjodalsvdgen/Centralvédgen vilket bidrar till en stadslik miljo. Byggnaden foreslés
bli tva till fyra vaningar med hogre delar mot Sjodalsvéigen och ldgre delar mot
Apelvigen och befintlig bebyggelse. Fasaderna foreslas i méttade rdda toner
utifran naturens jordiga farger. Skolgérden anpassas hdjdmaissigt for att hantera
skyfall och dagvatten, med viaxtbdddar och nedsénkta ytor som leder vatten mot
parkstraket vid Lannavagen. Entréer till skolgarden placeras sé att de
sammanldnkas med omgivande gang- och cykelstrak. En ny gang- och cykelbana
utmed Sjodalsvéigen péaverkar den befintliga allén, dispens har getts fran det
generella biotopskyddet och géller till och med mars 2032. En ny allé kommer
planteras pa annan plats. Ett storre tulpantrdd pa garden har bevarats och skyddas
med bestdmmelse i plankartan.
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Skolan med entrétorg frdan Sjédalsvdgen, illustration Total arkitektur.

Idrottshall och parkeringsanldggning

Idrottshallen placeras vid Apelvégen intill bollplanen och byggs i tva vaningar
med en gemensam parkeringsanlédggning i markplan for skolan, forskolan och
idrottshallens anstéllda och besdkare. Fasaden far en varm fargskala med
detaljering och rytm som delar in volymen i mindre delar. Sockelvaningen ska
upplevas genomsiktlig for att motverka kidnslan av otrygghet kring byggnaden.

- - : LR

Idrottshallen (till vénster) och férskolan (till héger) frdn Sjédalsvidgen mot Apelvéigen, illustration
Total arkitektur.

Forskola
Planen utgér frén behovet av en ny forskola men mdjliggdr dven att byggnaden
kan uppforas som skola vid dndrade behov. Forskolan placeras vid Apelvigen och
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byggs i tva vaningar med entré mot gangstraket ner mot Sjodalsvédgen dar
angoringsfickor for ldmning- och hdmtning placeras.

Gestaltningen far ett latt, lekfullt uttryck med ljusa farger och trdinslag som
stodjer en héllbar gestaltning. Garden grinsar till naturmark och parkstraket som
far inslag av lek. Gardens naturliga topografi och natur ska bevaras s& mycket som
mojligt genom att integrera lekytor inom den. Inom tomten finns skyddsvérda trad
med hogt naturvérde vilka bevaras genom skyddsbestimmelser i plankartan.

Park och natur

Den befintliga naturmarken bevaras i huvudsak och planldggs som natur och park.
De flesta skyddsvérda trad, inklusive haltrdd som kan hysa boplatser for
fladdermdss, sparas. Négra tridd behover tas ner i1 parkstraket for nedlaggning av
ledningar och ny géng- och cykelvdg. Kommunen ska genomfora
kompensationséatgarder for trdd som behover tas ned.

Gator, trafik och parkering

Planomradet nas enkelt till fots, med cykel, kollektivtrafik eller bil. Nya géng- och
cykelbanor anldggs 1angs huvudgatorna och i parkstraket. Busshéllplats finns pa
Centralvigen.

Apelvigen, som gransar till planomradet i norr, 6ppnas upp med en breddad infart
och enkelriktas mot Centralvédgen, vilket mojliggor leveranser till skolan och
forskolan. En ny vindplats skapas vid Bagvéigen som stidngs for biltrafik i
korsningen mot Lannavigen som endast fortsétter vara 6ppen for gang- och
cykeltrafik.

Enligt gillande parkeringstal i zon B berdknas forskolans och skolans totala
parkeringsbehov for cykel vara 453 platser och for bil 65 platser. Idrottshallens
parkeringsbehov for cykel berdknas vara 38 platser och for bil 29 platser.
Eftersom forskolans och skolans parkeringsbehov dr under dagtid och
idrottshallens under kvillar och helger, kan parkeringsplatserna for bil samnyttjas
for effektivt markutnyttjande. Forskolans och skolans parkeringsbehov dr
dimensionerande for parkeringsanldggningen som anldggs med 55
bilparkeringsplatser vilken rymmer behovet for anstéllda och del av
besoksparkeringen. Fordldrar som ldmnar och hidmtar barn pa forskola och skola
ska 1 forsta hand gora det pd Sjodalsvégen.

Dagvatten och miljékvalitetsnormer

Dagvatten pa kvartersmark hanteras 1 vixtbdddar som renar och fordrojer vatten,
medan dagvatten pa allmén plats leds via ett vaxtklatt dike med flera trdd langs
Sjodalsvégen till ledningsnétet via parkstraket. Stockholm Vatten och Avfall
(SVOA) kommer att uppgradera ledningssystemet i hela Stordngen for att klara ett
30-ars regn. Atgirderna foljer kommunens dagvattenstrategi och bidrar till
minskad fororening, sérskilt av fosfor. Planerad markanviandning, utformning och
bebyggelse bidrar pa sa sitt till att uppnd miljokvalitetsnormer i recipienten
Tyresan-Balingsholmsan i framtiden.
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Skyfall och 6versvdmning fran Treh6rningen

Stordngen ligger i slutet av Fullerstadns avrinningsomrade och saknar naturligt
avflode vilket krdver pumpning av dagvatten till sjon Trehorningen. Delar av
omrddet har tidigare drabbats av dversvimningar. For att klara ett 100-arsregn
med klimatfaktor 1,25 har flera atgirder utretts sa att ingen fara for liv och hilsa
ska foreligga, inga skador pa bebyggelse inom planomridet uppsta samt att
situationen inte ska forsdmras for befintlig bebyggelse utanfor planomradet. Alla
byggnader behdver dven vara mojliga att na for riddningstjansten.

Vid ett skyfall samlas stora méngder vatten pa skolgarden och i parkstraket.
Gaérden utformas for att leda vatten mot Sjodalsvigen och vidare via ett
kopplingsdike till ett skyfallsdike som mynnar ut i Trehérningen. Lannavigen
sanks for att mojliggora avrinning.

Oversvimning kan éven ske frin Trehdrningen om vattennivéerna blir hoga. Vid
ett berdknat hogsta flode (BHF-hindelse) uppstar en liknande vattenutbredning
som vid ett skyfall, men detta &r till skillnad fran skyfall ett langsamt forlopp som
kan ske Gver flera dagar.

Detaljplanen foreskriver att byggnader ska utforas med fardigt golv samt att
teknisk utrustning ska placeras till en hojd av minst +23,06 m dver angivet
nollplan och att inga kéllare tillats. Foreslagen bebyggelse och anldggningar
bedoms klara 6versvdmning bade vid skyfall och hdga vattennivaer vid BHF-
hindelse utan risk for ménniskors liv och hilsa eller egendom. Det beddms finnas
framkomliga rdddningsvégar. Det tar flera timmar for vatten att ansamlas pa
skolgarden vid ett skyfall vilket ger god tid att utrymma skolgérden vid behov.

b aWioWR T WS
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Vattenverksamhet
For att hantera skyfall och 6ka kapaciteten 1 dagvattensystemet genomfor
kommunen och SVOA en samlad tillstdndsprovning for vattenverksamhet
kopplad till Storéingens utbyggnad. Atgérderna omfattar: omliggning av VA-
ledningar, ny pumpstation med tillhérande utloppskanal, skyfallsdike och
reningsanldggning for dagvatten vid Trehorningen. De flesta atgérder sker utanfor
planomrédet for Aspen 3 med flera. Tillstdndsansdkan lamnas till mark- och
miljodomstolen under 2025.

\

Teckenforklaring

ningar [l Purnpstation dagvatten
[Jutoppskanal
[ vtmark for daguattenreni
[ skytalisdike

Atgdrder inom och utanfor Stord@ngen som ingdr i tillstdndsansékan fér vattenverksamhet, som
pdgadr i en parallell process.

Férorenad mark

Det finns fororeningar inom planomradet, PFAS och bly, dd omradet delvis bestar
av gammal industrimark. Genomférandet av detaljplanen dr villkorat med att
startbesked inte far ges forrdn marken &r sanerad.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Detaljplanen har bedomts innebdra betydande miljopéaverkan for framst naturmiljo
och fladderméss. En strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljébalken
med beaktande av 5 § och 10-13§§ miljobedomningsforordningen har déarfor
genomforts for detaljplanen och en miljokonsekvensbeskrivning (bilaga 6)
upprittats. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Genomforande

Genomforandetiden dr 10 ar och borjar ett ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.
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Ett forslag till avsiktsforklaring har uppréttats mellan kommunen och Huddinge
Sambhillsfastigheter AB som beslutas i kommunstyrelsen och hanteras i ett separat
arende (KS-2024/280) parallellt med antagande av detaljplanen.
Avsiktsforklaringen reglerar markoverforing av allmén platsmark (gata) och att
framtida overlatelse/upplételse av kvartersmark for skola/idrottshall/forskola ska
utredas ndrmare och avtalas i kommande genomforandeavtal.

Detaljplanens genomforande och utbyggnad ar beroende av de anldggningar som
behdver miljotillstand for vattenverksamhet. Bedomningen, utifran resultatet av
de utredningar som ligger till grund for ansdkan, ar att miljotillstdnd for
nodvindiga atgirder kommer att meddelas.

Kommunens samlade bedomning &r att det finns forutsittningar for domstolen att
meddela tillstdnd och foreskriva villkor om olika skyddsatgérder for att forebygga
och undvika skada och som anger ramarna for sokt verksamhets utforande.

Utbyggnaden av gator och ledningar bedoms tidigast kunna ske under 2027 till
2031. Ny bebyggelse kan péborjas fran kvartal 1 ar 2032. Berdknad forsta
inflyttning forvéntas ske under kvartal 4 &r 2032.

Forvaltningens synpunkter
Forvaltningen bedomer att projektet ér i1 linje med tidigare stdllningstaganden och
bidrar positivt till utvecklingen av Huddinge centrum samt Stordngen.

Planforslaget f6ljer malséttningarna 1 RUFS, dversiktsplan 2050 och
utvecklingsplanen for centrala Huddinge.

Den hoga exploateringsgraden motiveras av kostnader for marksanering,
infrastruktur samt att manga funktioner behover rymmas pa en begrinsad yta.
Forslaget samnyttjar ytor som bilparkering under idrottshallen, och mojliggor
flexibel anvindning av ytor for lek och undervisning. Detaljplanens sammantagna
konsekvenser bedoms vara positiva.

Avvdganden avseende hdllbarhet

Projektet framjar hallbarhet genom god tillgang till ging- och cykelvégar,
rekreationsytor och skydd av naturvirden. Parkstraket bidrar till
dagvattenhantering och rekreation.

Avvdganden utifran barnkonventionen

Framtagen barnkonsekvensanalys visar att planomradet far béttre miljoer som ar
anpassade for barn. Avvigningarna har gjorts dir tillgdng till naturomraden
prioriterats framfor storre friyta. Aven dldreperspektivet har beaktats vid
foreslagen utveckling av strak och kopplingar.

Avsteg gors frin riktlinjer for friyta per barn, men krav pa lekvérde uppfylls med
god marginal. Enligt Huddinge kommuns riktlinjer for storlek pa friyta vid
forskolor och skolor, antagen i kommunfullméktige 20 april 2020, ligger
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planomradet inom zon B. Riktlinjerna anger att forskolors friyta ska
dimensioneras till minst 30 m? friyta per barn med en sammanhéingande yta om 3
000 m?. Grundskolors friyta ska dimensioneras till minst 23 m? per barn med
sammanhéngande yta om minst 3 000 m?. Tillgingliga strak med koppling till
naturomrade ska finnas inom 300 meter. Riktlinjerna medger att avsteg kan goras
fran friytekravet under vissa forutséttningar.

Kravet pa sammanhingande friyta uppfylls men avsteg gors avseende storlek pa
friyta per barn. Avstegsrapporten visar att lekvirdesfaktorn uppfylls da friytan ska
utformas med en hog lekvardesfaktor pd minst +3. Skolgarden far en
lekvérdesfaktor pa +3 poédng och forskolans gard +5 podng. Beroende pé hur
grundskolan och forskolan dimensioneras nir det byggs kan kraven om friyta
komma att uppnas.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Framtagande av detaljplan bekostas av exploatéren. Kommunen bekostar drift och
underhall av allménna anldggningar efter kommunens driftovertagande.
Utbyggnaden innebir 6kade driftkostnader jamfort med nulédget.

Avsiktsforklaringen mellan kommunen och Huddinge Samhéllsfastigheter
reglerar markoverlatelse av allmén platsmark (gata) samt att forutsattningarna for
framtida overlatelse/upplételse av kvartersmark for skola/idrottshall/forskola ska
utredas ndrmare och avtalas i kommande genomforandeavtal. Kommunens totala
investering for utbyggnad av allménna anldggningar inom detaljplanen for Aspen
3 m.fl. &r beréknad till 83 miljoner kronor, vilket ligger till grund for aktuellt
genomforandebeslut for utbyggnad av allmén plats inom planomrédet (se vidare
drende KS-2024/280).

Fastighetsbildning krévs for anpassning till nya kvartersgranser och en
gemensamhetsanlidggning for parkeringen under idrottshallen kan inréttas dar
fastighetsidgaren ansoker och bekostar lantmaéteriforrittning.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhiéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

1. Plankarta - antagandehandling

Granskningsutlatande
Miljokonsekvensbeskrivning

2. Planbeskrivning — antagandehandling
3. Gestaltningsprogram

4. Samridsredogorelse

5.

6.

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
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